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LOTE N21

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE
DIRECCION FACULTATIVA COMPLETA (DIRECCION DE OBRA, DIRECCION DE EJECUCION
Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD) Y EJECUCION LAS OBRAS DEL PROYECTO DE
“TOPAGUNE” DE DONE JAKUE KALEA DE AZPEITIA. (498K).

Exp Ref: 2025PROY0117

1.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato la adjudicacion de la prestacién la contratacidn del
servicio de direccidon facultativa completa (direccion de obra, direccién de ejecucién vy
coordinacion de seguridad y salud) y ejecucion de las obras de adecuacion del “Topagune” de
Done Jakue Kalea de AzpeiTia.

El proyecto ha sido redactado por los paisajistas Ifiigo Segurola Arregui y Jon Muiiz Elola (LUR
Paisajistak S.L.)

El presente pliego, tiene por finalidad describir los trabajos y enumerar las materias que son
objeto de estudio, asi como definir las condiciones y criterios técnicos que han de considerarse
para la direccién de las obras de referencia.

La duracion del contrato estard supeditado al plazo establecido para la ejecucidn de las obras.
2.- EMPLAZAMIENTO

La obra se realizara en Done Jakue Plaza (Azpeitia).

3.- NORMATIVA DE APLICACION

Ademas de la normativa de general aplicacidon, del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y de las Especificaciones Técnicas que contiene el presente documento, la ejecucion
del contrato estard sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico enumerada a
continuacidn, sin caracter restrictivo y sin perjuicio de la que pueda contenerse en las clausulas
siguientes para cada trabajo concreto, asi como cualquier tipo de reglamento, norma o
instruccién oficial que, aunque no se mencione explicitamente en este documento, puedan
afectar al objeto del contrato, como igualmente las posibles actualizaciones de las mismas:

e Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

e Normativay Legislacidn sobre instalaciones y acometidas que le sean de aplicacién.

e Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

e Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

La ejecucion del contrato también estara sujeta a la normativa especifica enumerada en los
Proyectos de ejecucién y en su Pliego de Prescripciones Técnicas de la ejecucion de las obras.

4.- ALCANCE DE LA OFERTA
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El alcance del contrato y, por tanto, las necesidades que este debe cumplir se detallan a
continuacién:
e Direccién de Obra.

e Direccidn de Ejecucidn de Obra.

e Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de Ejecucidn de obra segun las directrices del
Real Decreto 1.627/1997, de 24 octubre, por el que se establecen disposiciones minimas
de Seguridad y Salud en las obras de construccién.

e La asistencia técnica necesaria respecto de cualquier tramite requerido o exigible y que
sea necesario para la construccidn, legalizacidn, gestion de subvenciones y puesta en
funcionamiento de las instalaciones, asi como el seguimiento de la tramitacion de la
contratacién de los servicios o cualquier otro documento que sea preciso para la puesta
en marcha de las mencionadas obras.

5.- COMPOSICION DE LA DIRECCION FACULTATIVA

La Direccién Facultativa estd compuesta por un equipo facultativo interdisciplinario, es decir, un
conjunto de personas con titulacién adecuada vy suficiente para la direccién general de obra en
sus aspectos técnicos, econdmicos y estéticos.

a. Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion de Obra

El adjudicatario del presente contrato, tal y como se establece en la solvencia técnica del contrato
en el PCAP, deberd estar en posesién de la titulacién académica y profesional habilitante para
llevar a cabo la funciéon de DIRECTOR DE OBRA.

La otra figura que formara parte del equipo, es el DIRECTOR DE EJECUCION DE OBRA, cuya
titulacién competente vendra definida en los aspectos de solvencia descritos en el PCAP.

Estos dos trabajos podran ser realizados por la misma persona.
b. Coordinacion de Seguridad y Salud

La figura del que ostentara la funcion de COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD,
debera contar también con la titulacién académica segun corresponda a cada labor, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.

En el documento que presente el ADJUDICATARIO reflejando la designacién de los distintos
profesionales, en base al articulado anteriormente mencionado, que formen parte del equipo
técnico, se hard constar el porcentaje de participacién de cada uno de ellos y si en cada una de las
funciones participa mas de un profesional.

En la realizacion de todos estos trabajos, los profesionales estan obligados al estricto
cumplimiento de toda la legislacion sectorial aplicable.

El ADJUDICATARIO, durante el periodo de obra, estard obligado a prestar asistencia técnica y
modificar el proyecto ante la aparicién de circunstancias no previstas previamente a la redaccion
del proyecto y que sean necesarias para alcanzar el objeto final del contrato, sin que esta
circunstancia suponga variacidn alguna en el precio del contrato.
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El Equipo Técnico deberd estar disponible para asistir a cuantas reuniones de coordinacion se
estimen oportunas, asi como prestar la colaboracién y medios necesarios para que el seguimiento
por parte de la Administracidn sea realmente efectivo.

Las funciones contempladas en este punto se conciben y requieren como un trabajo completo y
suficiente para la puesta en funcionamiento y uso de las instalaciones. Al finalizar las obras el
DIRECTOR DE OBRA y el DIRECTOR DE EJECUCION deberan aportar el correspondiente Informe
final de obras y las correspondientes Direcciones Técnicas visadas por los colegios oficiales
correspondientes sobre la instalacién realmente ejecutada.

El Coordinador de Seguridad y Salud, antes del inicio de las obras deberd emitir el informe
favorable al plan de seguridad presentado por la empresa ejecutora correspondiente. Una vez
redactado este informe, se enviara al Ayuntamiento de Azpeitia para su aprobacion.

6.- PRESCRIPCIONES TECNICAS. DOCUMENTACION TECNICA.

En el sobre n22 establecido en el Pliego de Condiciones Administrativas Particulares referente a la
oferta técnica, debe incluirse la documentacion sometida a criterios de valoracién y puntuacion:

e Conocimiento de las obras a ejecutar y andlisis del proyecto.

Se valorard el conocimiento que el adjudicatario tiene del edificio y de las obras a ejecutar
incluidas en el proyecto y posibles mejoras sobre la planificacion establecida en el mismo, asi
como interaccion con las instalaciones en funcionamiento y operativa de las mismas.

e Descripcion de la metodologia de trabajo de la Direccion de Obra.

Se describird la forma de llevar a efecto la Direccion de Obra en aras de conseguir la mayor
calidad de ejecucion de la obra con fidelidad estricta a los documentos del proyecto. Se describira
la organizacion de tareas entre los distintos miembros del equipo y los mecanismos de
coordinacién entre ellos, asi como organigrama, porcentaje de dedicacidn, programacién de
visitas,...

Expondra la operativa de cada miembro del equipo para ordenar a la contrata previamente a su
ejecucién de los procesos a seguir en cada fase en estricta aplicacion de las previsiones del
proyecto, indicando los hitos o tareas que se consideren mas relevantes.

Expondra las verificaciones in situ que el equipo de direccién se comprometa a realizar para el
control de la ejecucién de la obra aplicada especificamente a este proyecto y la sistematica para
verificar la ejecucidn de todos los procesos de control de calidad que contempla el proyecto a
realizar por empresas externas.

Expondrd los pasos a seguir para asegurar la verificacién y autorizacién administrativa de las
distintas instalaciones por los organismos competentes.

Expondrd los procedimientos establecidos por la Direccién de Obra para controlar la calidad de
los materiales suministrados y/o instalados por el contratista (certificados, procedencia, ensayos
a realizar en obra o previos a su pedido...).

Expondra los procedimientos establecidos por la Direccién de Obra para controlar y/o realizar las
comunicaciones que pudieran necesitarse con las distintas administraciones (gestiéon de permisos
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o autorizaciones, atencién a visitas de organismos de vigilancia y control o cualquier otro tipo) o
terceros (comunidad de vecinos, particulares o cualquier otro tipo).

Expondra el contenido y periodicidad de la confeccion de informes de direccidn de obra.

Se primarad la coherencia técnica y racionalidad de las actuaciones propuestas en el proyecto y las
actuaciones previstas en la Direccion de Obra y de Ejecucidon para la ejecucién de la obra
proyectada.

e Sistemdtica para el control de mediciones a incluir en las certificaciones y liquidacion
final de obra.

Incluye los procedimientos utilizados por la Direccion de Obra para controlar las mediciones de
obra por parte del contratista y adelantarse a posibles desviaciones o modificaciones.

e Descripcion de la metodologia de trabajo de la Coordinacion de Seguridad y Salud.

Se describird la metodologia para llevar a efecto la tarea de Coordinacién de Seguridad y Salud
para asegurar la eficacia de prevencidon de seguridad en la obra indicando los hitos o tareas que se
consideren mas relevantes y las verificaciones in situ que haya de realizar para el control de la
ejecucién de acuerdo con los sistemas preventivos previstos en el Estudio de Seguridad y Salud.
Igualmente, el contenido y periodicidad de la confeccién del informe seguridad y salud de obra.

e Control Medioambiental.

Se expondrdn los procedimientos establecidos por la Direccion de Obra para controlar las
medidas de proteccién ambiental y gestion de residuos de la construccidn a realizar por el
contratista.

7.- COORDINACION DE LOS TRABAJOS

El Ayuntamiento de Azpeitia designara al técnico DIRECTOR/COORDINADOR DEL CONTRATO que
ejercera de una manera continua y directa la vigilancia, seguimiento e inspeccién durante su
tramitacién y ejecucidn, convocando cuantas reuniones sean necesarias para la mejor labor de
coordinacion de los trabajos de la DIRECCION DE OBRA.

El DIRECTOR/COORDINADOR DEL CONTRATO serda el encargado de interpretar estos pliegos e
informar sobre el nivel de cumplimiento, adecuacién e idoneidad de la documentacién aportada
por el adjudicatario, todo ello sin perjuicio de las clausulas del contrato a este respecto.

8.- NORMAS Y CRITERIOS DE EJECUCION. AMBITOS DE DIRECCION FACULTATIVA.

Con caracter previo al comienzo de las obras, la Direccidon Técnica integrada por el DIRECTOR DE
OBRA, el DIRECTOR DE EJECUCION y el COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD realizaran las
siguientes tareas en base a su funcion:

* El DIRECTOR DE OBRA presentard al DIRECTOR/COORDINADOR DEL CONTRATO una
organizacidn para la direccién de obra, con el organigrama y las funciones de los componentes de
la Direccidn Técnica, especificando el porcentaje de participaciéon de cada uno de ellos en las
tareas de Direccién de la Obra, Direccién de la Ejecucién de la Obra y Coordinacion de Seguridad y
Salud durante la obra.
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e El DIRECTOR DE OBRA analizard, matizara y completara el Plan de Obra y la
Programacion que se elabore por parte de la Empresa Constructora, con el objeto de confirmar su
adecuacion a los plazos de ejecucién ofertados. El Plan de Obra y la Programacidn, debidamente
corregidos, seran supervisados por el DIRECTOR/COORDINADOR DEL CONTRATO.

* El DIRECTOR DE EJECUCION supervisara el contenido del Plan de Control de Calidad o,
en su defecto, el Informe desarrollado para tal efecto, y controlara su desarrollo a lo largo de la
ejecucién de las obras, pudiendo proponer las modificaciones y ajustes en los controles que se
estimen oportunos.

e EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD durante la ejecucion de las obras analizara el
Plan de Seguridad y Salud elaborado por la Empresa encargada de la ejecucidn, para comprobar
su adecuacioén al R.D. 1.627/1.997 y proceder a su aprobacién, completando y modificando los
aspectos que considere convenientes.

e El DIRECTOR DE OBRA y el DIRECTOR DE EJECUCION, comprobaran el Replanteo de las
Obras verificando el encaje de las obras proyectadas en los emplazamientos descritos para ellas y
de comprobar que no existen discrepancias entre estos y el proyecto aprobado. Ademas,
participaran en la firma del Acta de Comprobacién de Replanteo, a subscribir por la Direccién
Facultativa, la Empresa Constructora y el DIRECTOR/COORDINADOR DEL CONTRATO.

Durante todo el periodo de ejecucion de las obras, la Direccion Técnica integrada por el
DIRECTOR DE OBRA, el DIRECTOR DE EJECUCION y el COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
realizardn las siguientes tareas en base a su funcién:

* EI DIRECTOR DE EJECUCION de obra, deberd realizar un cuidadoso seguimiento del Plan
de Control de Calidad aprobado; de la ejecucidn de todas y cada una de las unidades de obra que
se lleven a cabo; asi como de la medicidn real de la obra ejecutada (diferenciando unidades de
obra aprobadas y abonables, unidades de obra abonables con penalizacién, unidades de obra no
aceptables que se deben demoler y unidades de obra pendientes de aceptacion).

e EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD durante la ejecucién de las obras realizara
exhaustivamente las labores que se le asignan en el mencionado R.D. 1.627/1.997.

* El DIRECTOR DE OBRA y el DIRECTOR DE EJECUCION realizardn un seguimiento de las
obras: todos los trabajos enumerados anteriormente se iran plasmando en una serie de
documentos escritos que recojan las actividades realizadas y los resultados de las mismas, y su
incidencia en la programacion.

Estos documentos, estardn siempre disponibles para el DIRECTOR/COORDINADOR DEL
CONTRATO Yy, serdn:

¢ Acta de replanteo.

e Fichas de control y partes.
e Libro de Incidencias.

e Libro de subcontratacion.
e Libro de Ordenes.

¢ Informes sobre el cumplimiento del Plan de Obras.
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eInformes del seguimiento general realizado con informacion fotografica, vy
pormenorizada por capitulos.

¢ Certificaciones de obra.
¢ Incidencias y modificaciones de unidades de obra.
e Comprobacién de las pruebas de servicios e instalaciones.

e Documentacién o Proyectos técnicos precisos para la legalizacion de instalaciones y
demas informes de tipo especifico que se soliciten por parte del DIRECTOR/COORDINADOR DEL
CONTRATO.

Trabajos para la recepcidon y la liquidacidon de las obras. Una vez finalizadas las obras por la
Empresa Ejecutora, el DIRECTOR DE OBRA y el DIRECTOR DE EJECUCION deberén:

¢ Inspeccionar toda la obra ejecutada y comprobar su adecuacion al proyecto y las demas
condiciones estipuladas, preparando posteriormente las bases para el Acta de Recepcién de las
Obras.

¢ Asistir, asesorar y firmar en el Acta de Recepcién de las Obras, junto con las partes
implicadas.

e Elaborar un Informe Final de Obra, que constard como minimo de estos apartados:
recopilaciéon de datos del proyecto, de su tramitacién y de los modificados surgidos; incidencias
especiales durante las obras; informacién de las pruebas previstas y las realizadas; nombre de los
técnicos participantes en la Direccidon Técnica y de las empresas participantes en la obra; ficha
resumen de caracteristicas generales de la obra; copia de los escritos de las compaiiias
suministradoras de los servicios y de los organismos oficiales dando el visto bueno a estas
instalaciones; y cuadro comparativo del presupuesto de adjudicacién, de los posibles modificados
y del final de liquidacién.

¢ Realizar la propuesta de Liquidacién de las Obras.

» Aportar al DIRECTOR/COORDINADOR DEL CONTRATO toda la documentacion relativa a
los trabajos de seguimiento y control que efectivamente haya llevado a cabo la Direccién Técnica.

e Aportar la documentacion final de obra.

¢ Informar si procede o no la devolucidon de garantia materializada por la empresa
ejecutora que resulte adjudicataria, y en caso negativo realizar la valoracion de los desperfectos
que originan el informe negativo a la devolucion de fianza y que servirdn para la incautacion de la
garantia.

Informes complementarios. Tanto durante la ejecucién de la obra, como con posterioridad, se
podran solicitar al adjudicatario todos los informes y consejos técnicos necesarios en relaciéon con
quejas, (de particulares, de otras administraciones,...) reclamaciones de responsabilidad
patrimonial, tramitacidn de permisos, legalizacién de instalaciones, soluciones a detalles
constructivos, etc. relacionados con la obra y su ejecucién, que deberdn ser emitidos en el plazo
de siete dias naturales salvo que, debido a su complejidad, se otorgue un plazo mayor por la
administracién contratante, en este caso, el Ayuntamiento de Azpeitia.

9.-TIEMPO DE RESPUESTA.
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Ante cualquier incidencia que resulte en la obra, deberd de acudir in situ a la obra o al
ayuntamiento en caso de que asi se le requiera, en un plazo maximo 30 minutos

10.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO Y GARANTIA.

El adjudicatario respondera de los dafios y perjuicios que durante la ejecucidon o explotacion de
las obras se causen tanto al Ayuntamiento de Azpeitia como a terceros, por el incumplimiento de
algunas de las funciones y responsabilidades objeto del presente contrato.

En Azpeitia, a la fecha indicada en la firma digital.

Técnica del Departamento de Urbanismo.

Firmado digitalmente
o enagen  BrNOU EEEE,
SEGUROLA - 44331163C Fecha: 2025.10.23
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